DECRETO NUMERO 1052 DE 1998
(junio 10)

Por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a licencias de construccion y
urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y las sanciones urbanisticas.

El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de las facultades constitucionales y
legales, especialmente las que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion
Politica, los articulos 48 y 67 de la Ley 92 de 1989, los articulos 55, 58, 59, 60 y 61 del Decreto-
ley 2150 de 1995, las disposiciones contenidas en el Capitulo Xl y el articulo 83 de la Ley 388
de 1997 y los articulos 2°, 6°, 8°, 9°, 10, 11, 15, 16, 17, 18, 19, 24, 26, 30, 31y 32 de la Ley 400
de 1997,

CONSIDERANDO:

Que el Gobierno Nacional expidié el Decreto 2111 de 1997, por el cual se reglamento la
materia de licencias de construccion y urbanismo, asi como el régimen de los curadores
urbanos y de las sanciones urbanisticas;

Que posteriormente se promulgd la Ley 400 de 1997, la cual modifica algunos aspectos
relacionados con la expedicion de las licencias de construccion, los curadores urbanos y las
sanciones urbanisticas;

Que por la dinamica urbana se hace necesario reglamentar el articulo 48 de la Ley 92 de 1989,
en especial lo referente a la legalizacién de urbanizaciones y al reconocimiento de
construcciones;

Que el numeral 4° del articulo 101 de la Ley 388 de 1997, establece que el Gobierno Nacional
reglamentara todo lo relacionado a cargo de los particulares que realicen tramites ante las
curadurias urbanas, al igual que lo referente a la remuneracion de quienes elercen esta
funcién teniendo en cuenta, entre otros, la cuantia y naturaleza de las obras que requieren
licencia y las actuaciones que sean necesarias para expedirlas;

Que resulta conveniente expedir una reglamentacién que armonice las modificaciones
introducidas por la Ley 400 de 1997 con las disposiciones de la Ley 388 de 1997 referentes a
las licencias, sanciones urbanisticas y curadores urbanos,

DECRETA

CAPITULO |
De las licencias

Articulos 1 a 34: Derogados Decreto 1600/05.

CAPITULO 11l
De los curadores urbanos

(Articulo 35. Definicion de curador urbano. El curador urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar y expedir licencias de urbanismo o de construccion, a peticion del inferesado
en adelantar proyectos de urbanizacion o de edificacion, en las zonas o dreas del municipio o
distrifo que la administracion municipal o djstrital le haya deferminado como de su jurisdiccion.

El curador urbano es autonomo en el ejercicio de sus funciones y responsable conforme a la
ley.



Articulo 36. Naturaleza de la funcion del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcion
publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes en el distrifo o municipio, a fravés del otorgamiento de licencias de urbanizacion y
construccion.

Articulo 37. Interpretacion de /as normas. En el gjercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificaran la concordancia de /los proyecfos de parcelacion, urbanizacion,
construccion y demas sometidos al tframite de licencias con las normas urbanisticas vigentes.
En Jlos casos de ausencia de normas exactamenfe aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, /a facultad de interpretacion correspondera a las
autoridades de planeacion del municipio o distrito, las cuales emitiran sus conceptos mediante
circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares.

En ejercicio de sus funciones, el curador podra elevar consultas de caracter general a las
entidades municipales, distritales y nacionales que infervienen en el desarrollo urbano, sobre
autorizaciones, asignaciones, deferminacion de nomenclatura, y demas procedimienfos que se
requieran para la expedicion de cualquier licencia. Dichas entidades deberan responder las
consultas en los términos que fjja el Codigo Contencioso Administrativo.

Articulo 38. Jurisdiccion. Para efectos del presente decrefo se entiende por jurisdiccion el
ambito espacial sobre el cual puede actuar la curaduria urbana. La jurisdiccion comprende la
fotalidad del terriforio del municipio o distrifo, salvo aquellas dareas que la administracion
municipal seriale en las normas urbanisticas y en el plan de ordenamiento territorial como no
aplas para la €fecucion de actuaciones urbanisticas o que tengan expresamente restricciones
especiales.

Las curadurias urbanas de /as asociaciones de municipios o de /Jos convenios
Interadministrativos tendran jurisdiccion sobre el fterriforio de todos los municipios que
conforman la asociacion o que hacen parte del convenio, salvo aquellas dreas que /as
administraciones municipales sefialen en las normas urbanisticas y en los planes de
ordenamiento territorial como no aptas para la ejecucion de actuaciones urbanisticas o que
tengan expresamente restricciones especiales.

Articulo 39. Designacion del curador urbano. El alcalde municipal o distrital designara a los
curadores urbanos para periodos individuales de cinco (5) arios, previo concurso de méritos,
en el orden que senale /a lista de elegibles.

En el caso de los municipios que conforman /a asociacion o de aquellos municipios que han
celebrado convenios inferadministrativos, los alcaldes deberan designar conjuntamente los
curadores urbanos, previo concurso de méritos en el orden que seniale /a lista de elegibles. Sin
embargo, si uno o mas de los municipios que se asocian o celebran un convenio cuentan con
curador urbano, las partes podran convenir que €l o los curadores ya designados sean
designados como curador o curadores de la asociacion o convenio, sin que medie para la
desjgnacion de esfos curadores nuevo concurso de meéritos y sin que ello modifique el periodo
para el cual fue o fueron designados inicialmente.

Paragrafo. Vencido el término para el cual fue designado el curador urbano, previo concurso de
meéritos podra ser designado nuevamente para el mismo cargo.

Articulo 40. Requisifos para ser designado curador urbano. Para ser designado curador
urbano, ademas de haber sido seleccionado mediante concurso de méritos, deben cumplirse
los siguientes requisitos:



a) Poseer titulo profesional de arquitecto o ingeniero o posgrado en urbanismo o planificacion
regional o urbana;

b) Acredijtar una experiencia laboral minima de diez (10) arios en el gjercicio de actividades
relacionadas con el desarrollo o /la planificacion urbana;

c) Acreditar la colaboracion del grupo interdisciplinario especializado que apoyara la labor de/
curador urbano.

Articulo 41. Concurso de meéritos. Los alcaldes o sus delegados fijaran /as bases de cada
concurso, determinaran los requisitos y factores de evaluacion que se tendran en cuenta para
calificar, el puntaje correspondiente a cada requisifo y factor, la conformacion del equijpo de
seleccion y los criterios de calificacion, la forma de acreditar los requisitos, fecha del concurso,
lugares de inscripcion y realizacion, todo lo cual se informard mediante convocatoria publica.

En el caso de los curadores urbanos que tienen jurisdiccion en los municipios que conforman
una asociacion o hacen parte de un convenio interadministrativo, el grupo de seleccion lo
conformaran los alcaldes de los municipios de /a asociacion o convenio o sus delegados.

En todo caso en el concurso de méritos los alcaldes o sus delegados deberan exigir:

1. El formato unico de hoja de vida establecido por la Ley 190 de 1995, al cual debera
anexarse la tarjeta profesional vigente para aquellas profesiones cuyo ejercicio la exija.

2. Acreditacion de las calidades y experiencia del equipo de apoyo técnico y administrativo.

3. Descripcion de los equipos, sistemas y programas que utilizara el candidafo en caso de ser
designado curador, los cuales deberan ser compatibles con los equipos, sistemas y
programas de la administracion municipal o distrital.

4. La prdctica de examenes escrifos, sobre conocimientos y manejo de las normas
urbanisticas y de uso del suelo del respectivo municipio o distrito.

5. La prédctica de una entrevista personal.

Paragrafo. La convocatoria para el concurso de meéritos la haran los alcaldes por aviso, el cual
se insertara en un periodico de amplia circulacion local, regional o nacional dos veces con un
Intervalo de una semana.

En el caso de los curadores urbanos que tienen jurisdiccion en los municipios que conforman /a
asociacion o convenio, los alcaldes de esos municipios, haran conjuntamente la convocatoria
para el concurso de meéritos, sufjetandose a los términos previstos en esfte articulo.

Articulo 42. Posesion del curador urbano. EI cargo de curador urbano se asume por la
posesion ante el alcalde municipal o distrital que hizo la designacion. En el decrefo de
desjgnacion se dejara constancia de /as calificaciones que obfuvo por concurso de meérifos y de
la presentacion de los documentos requeridos.

E/ alcalde municipal o distrital antfe el cual se cumplio la posesion del curador urbano, debera
enviar copia del acfo de designacion y del acta de posesion correspondiente al Ministerio de
Desarrollo Econdmico.

En el caso de los curadores urbanos que tienen jurisdiccion en los municipios que conforman /a
asocilacion o convenio, la posesion se hara en los mismos términos previstos en este articulo,
ante cada uno de los alcaldes de los municipios que conforman la asociacion.

Articulo 43. Transicion de /as enfidades municipales o distritales a los curadores urbanos.
Cuando en un municipio se designen y posesionen curadores urbanos por primera vez, la
entidad encargada de estudijar, tramitar y expedir licencias debera culminar el tramite de las
licencias que esté conociendo al momento de /a posesion del o los curadores urbanos. Sin



embargo, el solicitante podrd pedir el traslado del tramite a un curador. En este caso, el
solicitante de /a licencia debera pagar al curador las expensas del caso.

Articulo 44. Inhabilidades para ser designado curador urbano. No podran ser designados como
curadores urbanos, a cualquier titulo:

1.
2

Quienes se hallen en interdiccion judicial.

Quienes padezcan cualquier afeccion fisica o mental que comprometa la capacidad
necesaria para el debido desemperio de /as funciones de curadurias urbanas.

Quienes se encuenfren bajo detencion preventiva, aunque gocen del beneficio de
excarcelacion, y quienes hayan sido llamados a juicio por infraccion penal, mientras se
define su responsabilidad por providencia en firme.

Quienes hayan sido condenados a pena privativa de la libertad.

Quienes se encuentren suspendidos en el gjercicio de sus titulos profesionales, o hayan
sido suspendidos por faltas graves contra la ética, o hayan sido excluidos del efercicio de la
profesion.

Quienes hayan sido destifuidos de cualquier cargo publico.

Quienes sean conyuges o parientes dentro del cuarfo grado de consanguinidad, segundo
de afinidad o primero civil de cualquiera de las personas que intervengan en la elaboracion
o calificacion del concurso o en el nombranuento.

Tampoco podran ser designados curadores urbanos para un mismo municipio o distrito,
asociacion de municipios o municiplos que hayan celebrado un convenio
Interadministrativo, quienes sean entre si conyuges o parientes dentro del cuarfo grado de
consanguinidad, seqgundo de afinidad o primero civil.

Articulo 45. Incompatibilidades del efercicio de la curaduria urbana. Los curadores urbanos no

podran:

1. Desemperiar cargo o empleo publico o privado.

2. Ser socio, miembro de juntas o consejos directivos de personas juridicas que desarrollen
actividades de diserio arquitectonico, urbanistico o de construccion, o asociadas al
desarrollo urbano, en el municipio en el que el curador tenga jurisdiccion.

3. Gestionar negocios ajenos, directa o indirectamente relacionados con sus funciones de
curador urbano.

4. Ejercer la profesion de arquitecfo, ingeniero o posgraduado de urbanismo o planificacion
regfonal o urbana que resulfen incompatibles con las funciones del curador urbano.

5. Ejercer cargos de representacion politica.

6. Ejercer la condicion de ministro de cualquier culto.

7. Intervenir en politica distinto del ejercicio del sufragio.

Paragrafo. Se exceptfua del régimen de incompatibilidades de los curadores urbanos, el
gfercicio de la docencia.

Articulo 46. Designacion provisional del curador urbano. Habra lugar a la designacion
provisional de los curadores urbanos en los siguientes casos:

1. Por renuncia de quien ejerce la curaduria.

2. Por suspension temporal o destitucion de quien ejerce la curaduria.
3. Por incapacidad temporal o definitiva de quien gjerce la curaduria.
4. Por muerte de quien ejerce /la curaduria.

5. Por vacaciones o licencia de quien gferce la curaduria.



En los casos de los numerales 1 y 5, el curador urbano no podra separarse de su cargo
nuentras no se haya designado su reemplazo, el cual debera efectuarse en un plazo no mayor
a diez dias habiles. La provisionalidad no podra ser mayor de noventa (90) dias.

La designacion provisional de quien €jerza la curaduria la hara el alcalde municipal o distrital.

En el caso de los curadores urbanos que tienen jurisdiccion en los municipios que conforman /a
asociacion o convenio inferadministrativo, la designacion del curador provisional la haran
conjuntamente los alcaldes de los municipios que conforman la asociacion o que suscribieron
el convenio interadministrativo.

El curador provisional debera reunir los mismos requisitos y esta sufeto al mismo régimen de
inhabilidades, incompatibilidades e impedimentos del curador en propiedad.

Articulo 47. Continuidad de la prestacion del servicio. Los curadores prestaran el servicio de
manera permanente e ininterrumpida.

De conformidad con lo previsfo en el numeral 8 del articulo 101 de /a Ley 388 de 1997, los
curadores urbanos fendran derecho a separarse del ejercicio de sus cargos mediante licencia
hasta por noventa (90) dias continuos o discontinuos en cada afio calendario, y a obtener
licencia por enfermedad o incapacidad fisica temporal hasta por ciento ochenta (180) dias, en
cada caso. Las licencias de los curadores se solicitaran al alcalde, quien al concederlas
encargara con limite maximo de noventa (90) dias, a la persona que el curador indique bajo su
responsabilidad.

Articulo 48. Pérdida de la calidad de curador urbano. La calidad de curador urbano se pierde
por la ocurrencia de alguno de los siguientes evenfos:

Por renuncia aceptada en debida forma por el alcalde municipal o distrital.

Por incurrir el curador en alguna de /as inhabilidades previstas en el presente decreto.

Por abandono del cargo.

Por destifucion decretada medjante providencia en firme.

Por terminacion del periodo para el cual fue designado sin que se le hubiere designado
nuevamente para el mismo cargo.

GRNWN N

En el evento previsto en el numeral 1 de este articulo, para el caso de los curadores que tienen
Jurisdiccion en los municipios que conforman la asociacion, el curador deberd presentar la
renuncia ante fodos los alcaldes de los municipios que conforman una asociacion o hacen
parte del convenio inferadministrativo y bastara la aceptacion de uno de ellos para perder la
calidad de curador urbano.

Paragrafo. En los casos de pérdida de /a calidad de curador urbano, éste deberd remitir los
archivos técnicos y los expedientes que estuvieran cursando framife a la autoridad municipal
correspondjente, la cual podra transferir el tramite o distribuirlo por reparto entre los curadores
que continuen prestando esta funcion.

Articulo 49. No aceptacion del nombramiento. Se entiende que el particular renuncia a su
designacion como curador urbano en los siguientes casos:

1. Cuando no acepte expresamenfe y por escrito la designacion hecha por el alcalde
municipal o distrital.

2. Por el transcurso de treinta dias contados a partir de la designacion, sin que fome posesion
de su cargo.



Articulo 50. Impedimentos para el efercicio de la curaduria. El curador urbano o los miembros
de su grupo interdisciplinario en quien concurra alguna de las causales que se enumeran a
confinuacion, debera declararse impedido para conocer del framite solicitado, tan pronfo como
aavierta la existencia de ella, expresando los hechos en que se fundamenta.

1. Tener él, su conyuge o alguno de sus parientes dentro del cuarfo grado de consanguiniaad,
segundo de afinidad o primero civil, interés directo o indirecto en el tramite solicitado.

2. Ser conyuge o parienfe del interesado en el tramite, dentro del cuarto grado de
consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil.

3. Ser él, su conyuge o alguno de sus parientes indicados, guardador de /a persona
Interesada en el tramite solicitado.

4. Ser el solicitante de la licencia dependiente, mandatario o administrador de los negocios de/
curador o del miembro del grupo inferdisciplinario.

5. Haber dado consejo o concepto, por fuera del tramite de /la curaduria, sobre cuestiones
objeto del tramite solicitado.

6. Ser él, su conyuge o alguno de los parientes indicados, socio de /a persona solicitante del
tramite.

Articulo 51. Régimen disciplinario de los curadores urbanos. A los curadores urbanos se les
aplica en el gjercicio de sus funciones publicas y en lo pertinente, el régimen disciplinario de /a
ley 200 de 1995. El alcalde municipal o distrital es competente para, de una parte, ordenar a la
oficina de control interno djsciplinario facultada para tal fin, o al funcionario que se designe para
que adelante el respectivo proceso disciplinario y, de ofra, imponer la correspondiente sancion.
Lo anterior, sin perjuicio del poder disciplinario preferenfe de la Procuraduria General de /a
Nacion.

Articulo 52. Reparto de las licencias de los proyecfos de las enfidades estatales. Las
solicitudes de licencias que presentan las entidades estatales deberan someterse a reparto
entre los distintos curadores urbanos del municipio, distrito, asociacion o convenio.

Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la publicacion de este decreto, los curadores
urbanos de cada municipio o djstrifo o asociacion o convenio conjuntamente deberan elaborar
su propio reglamenfo de reparto y lo aprobardan por unanimidad. Copia de ese reglamento
deberd ser publicada en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito
correspondiente.

Articulo 53. Expensas por los framites ante las curadurias. Las expensas por los tramifes ante
las curadurias urbanas seran liquidadas por el curador urbano y pagadas a ésfe por el
solicitante del tramite o la licencia, de conformidad con los términos que se establecen en este
decrefo.

Articulo 54. Independencia de las expensas de ofros cargos. El pago de los impuestos,
gravamenes, tasas y contribuciones asociados a la expedicion de licencias, sera independiente
del pago de las expensas por los tramites ante las curadurias urbanas.

Cuando los tramites anfe las curadurias urbanas causen impuestos, gravdrnenes, lasas o
conftribuciones, los curadores sdlo podran darle continuidad al tramite cuando el interesado
demuestre la cancelacion de los correspondientes impuestos, gravamenes, fasas o
contribuciones.

Articulo 55. Facturas por pago de expensas. Las curadurias urbanas deben expedir facturas
por concepto de pago de las expensas, en los términos que para el efecto determine el Estatuto
Tributario y demas normas que lo reglamenten.



Articulo 56. Radicacion de las solicitudes de licencias. Serd requisito para la radicacion ante
/as curadurias urbanas de foda solicitud de licencia de urbanismo y construccion o sus
modalidades, el pago al curador del cargo fijo "a" establecido en el articulo 58 del presente
decrefo.

Dicho cargo no se reintegrara al inferesado en caso de que la solicitud de licencia sea negada
o desistida por el solicitante. Cuando el proyecto es objefo de observaciones y éste no ha sido
presentado en forma correcta en un término de treinta (30) dias calendario contados a partir de
/a fecha de la formulacion de /a observacion, /a solicifud se entendera desistida.

El cargo fijo 'a" y el cargo variable "b" a que se hace referencia en el presente decrefo, seran
fijados por los municipios y distritos de conformidad con la metodologia, recomendaciones y
topes de /as tarifas plenas que para el efecto les seriale el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

Los curadores deberdn tener en lugar visible a disposicion de los interesados, sin que ello
implique el pago de expensas o remuneraciones, el cargo fijo ‘a” y el cargo variable "b" y las
expensas por ofras actuaciones determinadas por los municipios y distrifos debidamente
aprobados, asi como la ecuacion que adelante se expone, para efecfos de la liquidacion de
expensas.

Pardgrafo. La metodologia a que hace referencia el inciso 3° de esfe articulo sera remitida
mediante oficio a cada uno de los alcaldes. Este oficio también sefialara el plazo maximo para
la remision al Ministerio de /a propuesta de dichos valores, los cuales seran aprobados por el
Ministro de Desarrollo Econdmico mediante resolucion de cardcter general. Si el municipio o
distrito no remite la propuesta de los cargos fjjos y variables dentro del plazo sefalado, e/
Ministro de Desarrollo Econdmico los determinara.

Articulo 57. Primera designacion de curadores urbanos. Los municipios que por primera vez
designen curadores urbanos deberan remitir al Ministerio de Desarrollo Econdmico, previo a la
convocatoria al concurso de meéritos, copia del estudio técnico que sustente la necesidad del
servicio y capacidad de sostenibilidad econdmica de la curaduria. Ademdas deberan enviar la
propuesta de expensas desarrollada con base en la metodologia que para tal fin disponga e/
Ministerio de Desarrollo Economico mediante acfo administrativo. La aprobacion por parte del
Ministerio de /as expensas sera condicion para la convocatoria del concurso.

Para el caso de los municipios o distritos que decidan designar un curador adicional al minimo
establecido en la ley, deberdn elaborar y remitir al Ministerio de Desarrollo Econdmico un
estudio técnico que justifique esa otra designacion. La aprobacion por parte del Ministerio de
ese estudio sera condicion para la convocatoria del concurso.

Articulo 58. Formula para el cobro de las expensas por licencias y modalidades de /as
licencias. Los curadores urbanos cobrardn el valor de las expensas por las licencias y
modalidades de las licencias de acuerdo con la siguiente ecuacion:

E=ai+biQ
Donde a = cargo fijo
b = cargo variable por mefro cuadrado

Q = numero de metros cuadrados

y donde i expresa el uso y estrafo o categoria en cualquier clase de suelo, de acuerdo con los
indices que a continuacion se expresan.

Usos



Estratos 123456

Vivienda 0.5 0.5 171 1.522.5

Calegorias

Uso123

Industria De 1 a 300 m2 De 301 a 1.000 m2 Mas de 1.001 m2
1523

Comercio y servicios De 1 a 100 m2 De 107 a 500 m2 Mas de 501 m2
1523

Institucional

De 1a 500 m2 De 501 a 1.500 m2

Mas de 1.501 m2

1523

El cargo "a" y el cargo "b" se multiplicaran por los indicadores propuestos en la tabla del
presente articulo.

Articulo 59. Liquidacion de las expensas para las licencias de urbanismo. Para la liquidacion de
las expensas por las licencias de urbanismo, se aplicara la ecuacion del articulo 58 y se
liquidara sobre el drea util urbanizable, entendida como la resultante de descontar del drea
bruta o ftofal del terreno las cesiones, las afectaciones de vias publicas, y redes de
Infraestructura de servicios publicos, las zonas de profeccion y dreas que constituyen la cesion
del espacio publico.

Articulo 60. Liquidacion de las expensas para /as licencias de construccion. Para la liquidacion
de las expensas por las licencias de construccion, en la ecuacion del articulo 58, el cadlculo de
los meftros cuadrados se efectuard sobre el drea construida cubierta, la cual deberd coincidir
con el cuadro de areas de los planos registrados del respectivo proyecto.

Articulo 61. Liquidacion de las expensas para licencias simultaneas de construccion y
urbanismo. La expensa se aplicara individualmente por cada licencia.

Articulo 62. Liquidacion de las expensas para las modificaciones de licencias. Para la
liquidacion de las expensas de las modificaciones de licencias de urbanismo y construccion, se
aplicara la ecuacion del articulo 58 sobre los metros cuadrados modificados o adicionados
unicamente.

Articulo 63. Liquidacion de las expensas para vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar en
serie. Para la liquidacion de las expensas por las licencias de construccion en serie de
proyectos de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, en la ecuacion del articulo 58 e/
cobro se gjustara a la siguiente tabla, la cual se aplicara de forma acumulativa.

Por las primeras diez (10) unidades iguales, el cien por cienfo (100%) del valor total de /as
expensas liquidadas.

De /a unidad once (11) a la cincuenta (50), el sefenta y cinco por ciento (75%) del valor fotal de
/as expensas liquidadas.

De la unidad cincuenta y uno (571) a la cien (100), el cincuenta por ciento (50%) del valor total
de las expensas liquidadas.

De la unidad ciento uno (101) en adelante, el veinticinco por cienfo (25%) del valor fotal de las
expensas liquidadas.



E/ valor total de las expensas es el resultado de sumar las liquidaciones parciales de cada uno
de los rangos arriba serialados.

Paradgrafo. Para efectos de este articulo, se entiende por construccion en serie /a repeficion de
unidades constructivas iguales para ser €jecutadas en un mismo globo de terreno de acuerdo a
un planteamiento general, entendido como la presentacion grdfica infegral de un proyecto
arquitectonico, que permite apreciar los aspectos generales y particulares que lo caracterizan.

Articulo 64. Derogado Decreto 1600/05.

Articulo 65. Expensas en los casos de expedicion de licencias de construccion individual de
vivienda de inferés social. Las solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de
Interés social, generardn en favor del curador una expensa unica equivalente a cuatro (4)
salarios minimos diarios legales vigentes al momento de la radicacion.

Articulo 66. Licencia de construccion en urbanizaciones de vivienda de interés social que no
excedan el rango de los noventa (90) salarios minimos. En las urbanizaciones de loteo de
vivienda de inferés social que no excedan el rango de los noventa (90) salarios minimos
legales mensuales debidamente autorizadas, se permitira que sus propietarios o adjudicatarios
realicen actividades de construccion, teniendo en cuenta los parametros fijados por el proyecto
urbanistico aprobado, el cual, sin costo adicional, incorporara la licencia de construccion para
todos y cada uno de los lofes autorizados en el proyecto urbanistico de loteo. Como
consecuencia de lo anterior, las licencias a que se refiere este articulo, deberan precisar las
normas generales de construccion de la urbanizacion autorizada, dentro de los planes de
ordenamiento territorial, planes parciales y normas urbanisticas.

Asimismo, en el caso de legalizacion de urbanizaciones de vivienda de inferés social que no
excedan el rango de los novenfa (90) salarios minimos legales mensuales, el acto
administrativo que ponga fin a la actuacion legalizando la respectiva urbanizacion, hara las
veces de licencia de construccion para todos y cada uno de los lotes de /a urbanizacion. Dicho
acto tambiéen legalizara las construcciones existenfes que se ajusten a las normas de
construccion que se establezcan en el proceso de legalizacion. El proceso aqui previsto solo
procedera cuando el barrio, asentamiento o desarrollo y las respectivas construcciones se
hayan terminado antes del 9 de agosto de 1996."

En el caso de solicitudes de licencias para ampliar, adecuar, modjficar, cerrar y reparar,
construcciones de vivienda de interés social que no excedan el rango de los noventa (90)
salarios minimos legales mensuales y que se hayan levantado en urbanizaciones legalizadas
pero que no cuenten con la correspondiente licencia de construccion, el curador o /la entidad
municipal o distrital a quien se le solicite el framife debera adelantar una inspeccion técnica
ocular al inmueble objeto de la licencia, tendiente a verificar que la construccion existente se

TInciso 2° subrogado por el Decreto 1379/02. Articulo 2°. El inciso segundo del
articulo 66 del Decreto 1052 de 1998 quedard asi:

“Asi mismo, en el caso de legalizacion de urbanizaciones de vivienda de interés
social gue no excedan el rango de los noventa (90) salarios minimos legales
mensuales, el acto administrativo que ponga fin a la actuacion legalizando la
respectiva urbanizacion, hard las veces de licencia de urbanismo para el
asentamiento, barrio o urbanizacion. No obstante, las construcciones existentes
deberdn agjustarse a las normas legales sobre construccidon y a las normas
urbanisticas que se establezcan en el proceso de legalizacién y proceder a
solicitar el respectivo reconocimiento”.



10

adectua a las normas urbanisticas y requerimientos técnicos. Si el resulfado de dicha
inspeccion es positivo, podrd proceder a expedir una certificacion en ese sentido y /a licencia
solicitada, siempre que la solicifud de la misma también se ajuste a la norma.

Articulo 67. Expensas por ofras actuaciones. Se entiende por ofras actuaciones aquellas
actividades distintas a la expedicion de una licencia, pero que estan asociadas a éstas y que se
pueden ejecutar independientemente de la expedicion de una licencia, las cuales fienen dos
categorias:

1. Aquellas donde la actividad y el pronunciamienfo del curador estan determinados por la
magnitud del proyecfo expresada en metros cuadrados, cubicos o lineales, tales como el
visto bueno a la propiedad horizontal independiente a la licencia de construccion o la
autorizacion para el movimiento de tierras. Estas expensas se determinaran por rangos
dependiendo de los metros involucrados en la actuacion.

2. Las demas, donde la actividad y el pronunciamiento del curador estan determinados por un
procedimiento, tales como prorrogas o certificaciones de nomenclatura. Estas expensas
deberan expresarse en salarios minimos legales vigentes, diarios o mensuales,
dependiendo de la complejidad del procedimiento.

Los municipios y distritos deberan remitir al Ministerio de Desarrollo Econdomico una lista de las
ofras actuaciones de los curadores junfo con la propuesta de expensas. En esa lista deberan
diferenciar a qué grupo de actuaciones corresponde de conformidad con los criterios
establecidos en este articulo. La propuesta de expensas se hara acorde con los parameltros
que fije la metodologia del Ministerio de Desarrollo Economico. Si el municipio o distrifo no
remite dentro del plazo sernialado la propuesta de las expensas por ofras actuaciones de los
curadores, el Ministro de Desarrollo Econdmico las determinara.

Paragrafo. Las expensas por prorroga de licencias no podran ser superiores a un (1) salario
minimo legal mensual vigente.

Articulo 68. Reajuste anual de las expensas. Anualmente los alcaldes municipales y distritales,
regjustaran los cargos fijos y variables aplicables a la liquidacion y cobro de las expensas por
las licencias de urbanismo, construccion y sus modalidades y por las ofras actuaciones de los
curadores urbanos, previstas en los articulos 58 y 67 del presente decrefo, en un porcentaje
lgual a la meta de inflacion fijada para el ario en que se proceda al reajuste, segun lo dispuesto
en la Ley 242 de 1995, debiendo informarlo al Ministerio de Desarrollo Economico durante los
primeros quince (15) dias de cada mes de enero, para su respectiva aprobacion.

Articulo 69. Despacho al publico del curador urbano. Los curadores urbanos tendran las horas
de despacho publico que sean necesarias para un buen servicio, sin que su jornada pueda ser
Inferior a la establecida para los funcionarios publicos del municipio o distrifo donde presten su
servicio.

Las diferenfes dependencias del despacho del curador funcionardn conservando una unidad
locativa unica y no podran establecer sedes alfernas o puntos descentralizados de la curaduria.

Articulo 70. Recursos humanos del curador urbano. Los curadores urbanos deberdn contar con
el grupo interdisciplinario especializado que sea necesario para la correcta prestacion del
serviclo.

Articulo 71. Conexion electronica con las oficinas de planeacion. Los curadores urbanos
implantaran sistemas de conexion electronica con las oficinas de planeacion municipales o
distritales, o las que hagan sus veces, para acceder a la informacion que requieran para la
expedicion de /as licencias.



Articulo 72. Archivos de las administraciones con las actuaciones de los curadores urbanos.
Sin perjuicio del archivo que de sus actuaciones lleve el curador urbano, las oficinas de
planeacion municipales o distritales, o las que hagan sus veces, deberan mantener un archivo
clasificado y actualizado de /as licencias oforgadas por los curadores urbanos junfo con los
planos.

En el evento que sea suprimida una curaduria, el curador debera remitir los archivos técnicos y
los expedientes que estuvieran cursando framite a la auforidad municipal o distrital que le
senale el alcalde, la cual podra confinuar el tramite si es su competencia o distribuirlo por
reparto entre los curadores que continuen prestando su funcion.

Articulo 73. Vigilancia y control. De acuerdo con lo establecido en el numeral 7° del articulo 101
de la Ley 388 de 1997, el alcalde municipal o distrital, indelegablemente, serd la instancia
encargada de vigilar y controlar el cumplimienfo de las normas urbanisticas y de los planes de
ordenamiento territorial, por parte de los curadores urbanos.

En el caso de los curadores urbanos que tienen jurisdiccion en los municipios que conforman /a
asociacion o convenio, cada uno de los alcaldes de los municipios de la asociacion o convenio,
serd la instancia encargada de vigilar y controlar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
de los planes de ordenamiento territorial de su municipio, por parte de los curadores urbanos.

Articulo 74. Coordinacion y seguimiento del curador urbano. Al Ministerio de Desarrollo
Econdmico le corresponde coordinar y hacer seguimiento de los curadores urbanos, con el
objetivo de orientar y apoyar su adecuada implantacion al interior de las administraciones
locales.

En desarrollo de las funciones de coordinacion y seguimiento, el Ministerio de Desarrollo
Econdmico podra practicar en cualquier tiempo visitas a los curadores urbanos para establecer
su eficienfe operacion y sujecion a las normas legales y reglamentarias que les sean
aplicables, podra recomendar a los alcaldes municipales o distritales la creacion y designacion
de nuevas curadurias urbanas; y debera informar a los alcaldes la ocurrencia de hechos que
ameriten investigaciones a los curadores por faltas cometidas en el desemperio de sus
funciones.

Articulo 75. Comisiones de veeduria. En desarrollo de lo dispuesto por el numeral 6 del articulo
101 de la Ley 388 de 1997, el Ministerio de Desarrollo Econdmico efercera la funcion de
coordinacion y seguimiento de las curadurias urbanas en cada municipio o djstrito a fravés de
las comisiones de veeduria, las cuales seran convocadas como minimo mensualmente, o
cuando el cincuenta por ciento (50%) de sus miembros lo considere necesario.

Las comisiones de veeduria estaran integradas asi:

1. El alcalde municipal o distrital quien la presidira y podra convocarla en cualquier tiempo.

2. Un representante de /as asociaciones gremiales sin dnimo de lucro o fundaciones cuyas
actividades tengan relacion djrecta con el sector de la construccion o el desarrollo urbano.

3. El personero municipal o distrital o su delegado.

4. Un representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos.

5. Un representante de la Sociedad Colombiana de Ingenieros.

El Ministerio de Desarrollo Econdmico a fravés del Viceministro de Desarrollo Urbano o su
representante, cuando lo juzgue conveniente, asistira a las reuniones de las comisiones de
veeduria.
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El alcalde podra invitar a las sesiones de la Comision un representante de las empresas de
servicios publicos cuando la naturaleza del fema a tratar requiera la participacion de ellas.

Paragrafo 1° Para la designacion del representante de que frata el numeral 2 del presente
articulo, los alcaldes municipales y distritales abrirdn el registro de fales enfidades y
convocaran publicamente a sus representantes legales para que efectuen la correspondiente
eleccion.

Paragrafo 2°. Los alcaldes municipales o distritales deberdn informar por escrito al Ministerio
de Desarrollo Econdmico el nombre de los integrantes de la comision de veeduria)’.

Articulo 76. Objetivo de las comisiones de veeduria. El objetivo principal de las comisiones de
veeduria es velar por el buen desempefio de las curadurias urbanas, en los aspectos técnicos,
profesionales y éticos de la funcidén que ejercen y la correcta articulacion de las curadurias con
las administraciones municipales y distritales.

Articulo 77. Funciones de las comisiones de veeduria. Son funciones de las comisiones de
veeduria, entre otras, las siguientes:

—_

. Hacer la coordinacion y seguimiento de las curadurias urbanas.

2. Hacer un analisis puntual de las licencias expedidas por los curadores a fin de verificar el
cumplimiento del plan de ordenamiento territorial y de las normas urbanisticas.

3. Interponer, a través de uno de sus miembros, los recursos y acciones contra las
actuaciones de los curadores que no se ajusten a la normatividad urbanistica, y si fuera del
caso, formular las correspondientes denuncias.

4. Verificar el cumplimiento de las normas establecidas en los planes de ordenamiento
territorial por parte de los curadores urbanos.

5. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacién del servicio en
su curaduria.

6. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razén de la expedicion de licencias,
poniendo en conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que resulten
violatorios de las normas urbanisticas.

7. Proponer ante el Ministerio de Desarrollo Econdmico la adopcion de correctivos por
deficiencias en el servicio u ocurrencia de hechos que atenten contra la ética.

8. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los
consejos profesionales, cuando lo consideren necesario.

9. Dictarse su propio reglamento.

10.Las demas que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto.

CAPITULO CUARTO
De las entidades que intervienen en el desarrollo municipal y distrital

Articulos 78 y 79: Derogados Decreto 1600/05.

(Articulo 80. Actuacion coordinada con el curador urbano. Las entidades que intervienen en el
desarrollo municipal o distrital deberan actuar en completa coordinacion con el curador urbano.

Articulo 81. Competencias de las administraciones municipales, distritales y nacionales. Las
entidades municipales, distritales y nacionales que intervienen en el desarrollo urbano
confinuaran ejerciendo las funciones de planeacion, la coordinacion de acciones para la
gjecucion del desarrollo de la ciudad, el seguimiento y evaluacion de la formacion de los

2 Articulos 35 a 74: Derogados D 564/06



13

municipios o distritos. Por ello, dichas enfidades mantienen su compeltencia, entre otras, para
/as siguientes actuaciones:

N

Preparar, formular, adoptar y ejecutar los planes de ordenamiento lerritorial y los
instrumentos que los desarrollan.

Ejercer el control posterior de obra de manera permanente.

Mantener actualizados los planos de /a ciudad e incorporar los planos topograficos.
Mantener actualizada la estratificacion y zonificacion del drea de su competencia. )3

NN

Articulos 82 a 89: Derogados Decreto 1600 de 2005
Publiquese y cumplase

Dado en Santa Fe de Bogota, D. C., a 10 de junio de 1998.

3 Articulos 80 y 81: Derogados D 564/06



