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 “"POR LA CUAL SE ESTABLECEN DISPOSICIONE‘.S RELATIVAS

"ALOS PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO EN EL
. MUNICIPIO DE ARMENIA" -5 £

" EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO . ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
|t MUNICIPAL en ejercmo de sus facultades legales, en especial las que le confieren el

d Acuerdo 006 de 2004 |os Decretos reglamentanos 046 y 056 de 2004 y la Resolucion
No 003 de Abnl de 2005 y -,' A 2 4

-

CONSIDERANDO

Que en cumpllmlento a lo dlspuesto en la Ley 388 de 1997, y el Desreto nacional 879
~ de 1998, el Municipio de Armenia, formulo el Plan de Ordenamiento Territorial -
: Mumclpal adoptado medlante ‘acuerdo 001 de 1999 para eI penodo comprendldo

entre los anos 1999 a 2006

: Que prewo estud»o tecmco que sustento deb|damente los cam},los agolando un
- amplio proceso de concertacién, analisis y discusion se aprobé la modtﬁcacuon del
; Plan de Ordenamlento Terntonal con la expedlmon del Acuerdo No 006 de 2004

- Que en el articulo 143 del Acuerdo No 006 de 2004, cntado se establece que el

Departamento Admmlstratnvo de Planeacion, y otros entes lnvolucrados sefialaran
mediante acto admlnlstratlvo los criterios para Planes de Regulan zacion que deban

reahzar los duenos de establecimientos comerciales, industriales y de servicios que
jgeneran alto |mpacto de urbanlsmo

Que en cumpllmlento a Io antenor previa consulta con otros entes involucrados en el

- tema debldamente facultado por la |ey, el Director del Departamento Administrativo de
‘ ;'P|aneacnén Mumcnpal .

RESUELVE

' ARTICULO 1 - DEFINICION y OBJETlVOS

Los Planes de Regulanzacnon y Manejo son Instrumentos de planeamiento, aplicables
" a los usos. de cobertura urbana y local pnnmpales y complementarios que generan
conflictos en su entorno mmednato Estos planes fuan las condiciones necesarias para

o Iograr el 6pt|mo funcnonamlento de estos Uusos con su entorno mmedu:.o
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e Los Planes de Regulanzacron y Manejo buscan los srgurentes objetlvos

Mmgar Ios |mpactos urbanrstrcos negatrvos ongrnados por el uso que genera
conflicto y que por sus caracteristlcas requieren de un tratamiento especral del
'entorno lnmedlato a su Iocalrzacron ‘en’ determinados ‘casos mcluye mejorar
i ,Ias condrcrones de Ias edrﬁcacrones en que se reallcen tales usos. '

'A'-"A'.Contnburr al’ equrhbno urbanistrco del sector de |nﬂuencra de los usos en

- conflicto, medrante Ja. programacrén y ejecucion ‘de proyectos y accrones
,rdentrficados como necesanos para el buen desempeﬁo de! uso.

Dar pautas para el reconocrmrento y regulanzacrén del uso srempre y cuando

. se establezca Su. vrabrlrdad y se cumplan los compromlsos adqumdos enel
' proceso de regulanzacrén ra, ©

ARTICULO 2 - CASOS EN QUE SE REQUIERE EXPEDICION DEL PLAN DE.

~ ‘REGULARIZACION Y MANEJO

a) Los mmuebles con uso confllctrvo de escala urbana o local, existentes a la fecha de

o entrada en vrgencra de ésta resolucron que pretendan ampllar sus edificaciones
. dentro del mismo predlo ; : :

‘b) Los mmuebles con uso conﬂrctlvo de escala urbana o local, existentes a la fecha de

L entrada en vrgencra de éste acto admmlstratwo en Ios que se pretende rmplantar un .-
'inuevo uso de escala Iocal o urbana ' :

' c) Los servrcros de drversron y esparcrmrento, refendos a
- Los Juegos Electrénrcos de Habrlrdad y destreza
£y _‘- Los Grmnasms collseos y polrdeportrvos g

- Las Dlscotecas Tabernas Bares y srmrlares

- Las Actlvrdades con consumo de bebrdas alcohélrcas y venta de sexo;?. |

- Las Galleras Campos de TEJO

- Los Brngos brllares casmos y juegos de azar L
w '.,
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d) Los servucnos tecnlcos eSpe0|aI|zados y de venta de combustlble

Talleres

' . 'Estaclones de llenado
AP Estaclones de Servncno completo
: _'.-_" Auto Iavados Montallantas

e _Cambladeros de acelte

'_‘PARAGRAFO PRIMERO Ademés reahzarén plan de. regulanzacuén y manejo,

, aquellos que generen |mpactos de tlpo amb|ental urbano o socnal de acuerdo con Ias :
~ causas que los onglnan as1 : :

~a Causas de Trpo Amb:ental

Contammacuon por rmdo Contammacuon por olores Contamlnaclon re3|dual
atmosfenca Contammacuén res1dual hidnca Contammamén por luminosidad,

Contammamon vnsual Contammacnén termlca Vlbracnones Inflamabuhdad '
Exceso en el consumo deI servicio pubhco (energia agua, otros)

b. Causas de Tvpo Impacto Urbano

Ocupaclon de calzada Ocupacuﬁn de andén Ocupacu&n de zona verde publica
- 0 recinto urbano, Ocupacuén de antejardm con construccion o con cerramiento,
Ocupacuon de pértlco Detenoro vialy. amblental Congestlén vehlcular

G Causas de Tipo Soclal

° Molestla socm slcologlca causada a |os vecmos

PARAGRAFO SEGUNDO Los Planes de Regulanzaclon y MEHEJO se desarrollarén

- 'respecto de Ios usos mencmnados antenormente y locahzados en suelo urbano suelo -
: de expansuén y suelo rural en donde e| uso sea permitldo

AN
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VIABILIDAD DE LOS PLANES DE REGULARIZACION y MANEJO '

, Los Planes de Regularlzacuon y Manejo se consnderaran viables suempre y cuando se
cumpla como minlmo con los sngmentes aspectos

a) Cuando Ios predlos objeto del plan de regulanzacn()n estén exclusuvamente
destmados al uso. En caso de la exnstencua de otros usos o del planteam|ento de unos
nuevos solo se con5|deraré el Plan si son complementanos al uso.

: b) Cuando se enmarque en las escalas |ocal o urbana y se trate da un uso en el que
‘exista dlvergenma entre la capacidad actual y la proyectada del mismo objeto del plan

~de regularizacion, el Departamento Admlmstratwo de Planeacion’ Municipal, podra

- determinar la escala, mediante Ia aphcacaon de indicadores de’lmdos para cada

servmo Este apllca tamblen para |os usos Dotacuonales

. €) Cuando el Departamento Admlnlstratuvo de Planeacubn determme a partlr de la N

mformacuon sumlmstrada por el lnteresado la capacudad de Ias estructuras para
.-soportar eI uso T

. d) Cuando el Departamento Admunlstratnvo de Planeacubn determme a partir de Ia

informacién suministrada por el mteresado si. Ias soluclones tecnlcas y espacnales son

~las mdlcadas para mmgar el |mpacto que causa el uso.

ARTICULO - 4° PROCEDIMIENTO PARA LA EXPEDICION DE PLANES DE
REGULARIZACIONyMANEJO R ,

EI procedlmlento para Ia expeducnén de Planes de Regularlzacwn y Manejo debe

g completar Ias s|gunentes etapas '_'3;' _
S " La Consulta Prehmmar

w2 Formulacmn

' 5PARAGRAFO PRIMERO PERSONAS QUE PUEDEN GESTlONAR EL TRAMITE _
- DE LOS DE PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO El tramite de Planes de
- ‘Regulanzacnén y Manejo seran gestlonados por los propletarlos o poseedores y los

._arrendatarlos con autonzacnon del prOpletano de los predlos que son objeto de dIChOS
planes
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¢ ARTiCULO 5° ETAPA DE CONSULTA PRELIMINAR

- Esta etapa tlene por . objeto anahzar y def inir la’ vnabllldad de la sohcntud para la

_ adopcu’m de un Plan de Regulanzacxbn y Manejo Esta consulta se. reguré por el
’,srgurente tramlte i .

1. Raducacién La consuita prehmlnar se mrcra a sohcutud del mteresado meduante

_ radicacion ante el Departamento Admmlstrahvo de Planeacion Mumcnpal de los
: srgurentes documentos :

a. Plano escala T 1000 o, 1 500 segun el caso, que contenga la Iocahzaclén del predlo

.0 predlos sobre los que se desarrolla el uso ob]eto del plan de regulanzacuén

-~ b. Un documento donde se descnbe el tlpo de uso que se pretende regulanzar
..especmcando tipo y numero de usuarios y un’ cuadro de areas general que mcluya

A érea de Ios DI'EdIOS area construnda y érea libre.

- c Un documento que cerhﬁque que el uso se viene desarrollando en los predlos objeto
~' .de regulanzacrén con anterlorldad a la aprobacron del presente Decreto

. d. EI correspondlente Foho de matrlcula mmobihana expedido con anterioridad no

superior a 30 dias. desde la fecha de la solicitud, acreditando la propnedad de los
predlos que se lnvolucren en el plan de regulanzacrén y manejo.

e. Cuando el sohcntante sea una persona jundlca el respectnvo certificado de

exrstencla y representacron legal expedldo con antenondad no supenor a 30 dias
B desde Ia fecha dela sohcrtud

; Para usos Dotacnonales Ia resolucnon de personeria ]UI’ldICa del uso a regularizar,

g- Los antecedentes desde la rmplantamén del uso y Ia relacuon detallada de los

trémutes urban[stlcos adelantados para Ios predros objeto del Plan de Regularizacién y
Manejo e ol ¥

2. Respuesta EI Departamento Admmlstratlvo de - Planeamén Mumcnpal en el
térmmo de.15 dlas hablles, contados a par’ur de la fecha de radlcacmn dara respuesta

: Regulanzamén y Manejo de acuerdo a Io establecldo en la vnablhdad de los mismos.
o _En el caso de ser vrable la respuesta contendra adlclonal mente lo mgurente
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o a La deﬂnrcrén del area de mﬂuencra sobre la cual se deberé reahzar el dragnéstrco
qQue estableca la etapa de f0rmulacron |nd|cada mas adelante.

: b Los |nd|cadores urbamstrcos y arqurtectomcos que reflejen la funcronahdad del uso.
 Las afectamones por los . componentes de la. estructura ecolégica principal y los

- sistemas generales (vral transporte equrpamrentos etc., definidos por el Plan de

" Ordenamiento Terrrtonal) asi como la capacrdad de las redes para soportar el uso, es. -

decrr consrderar los. rmpactos de trpo ambrental urbano o socral de acuerdo con las
~ causas que Ios orlglnan B . :

<5 T ela norma del sector en lo relatrvo a

- | Areas de Actlvrdad y deﬁmcrén de USOS.

- Tratamlento Urbamstlco

Recomendacrones para el desarrollo del plan de regulanzacrén y manejo

r : PARAGRAFO PRIMERO Para dar inicio al tramite de Plan de Regularizacion y-
: = Manejo es requusrto |nd|spensable que el predio o ‘predios objeto de Plan, cuenten con

el correspondiente Plano. Topografico Actualizado, debldamente aprobado por el
_ Departamento Admlmstratrvo de Planeacrén Munrcrpal '

Durante el térmrno mencmnado Planeacion Mumcupal en caso de considerarlo
necesario, oficiara a las diferentes entidades Municipales competentes quienes
dispondran de un término improrrogable de 10 dias, para emitir un concepto pertinente
ya sea viabilizando o recomendando segun su competencra al predio portador del uso
objeto de regularizacion y manejo asi mismo, podra requerir a la autorrdad ambiental

concepto sobre las mtervencuones al predlo v/o por el uso que presente el mteresado '
cuando las caractenstrcas de este lo amerlten o b

PARAGRAFO SEGUNDO- El Departamento Admlmstratlvo de Planeacrén Munrcrpal '
podra reallzar exrgenmas adrcronales alas contempladas en las normas prevrstas enla
' respectlva ﬂcha reglamentana Y demas concordantes ‘cuando las caractenstlcas del
: ;uso lo amenten para garantlzar el adecuado plan de Regulanzacron y manejo.

47
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. ARTICULO6". ETAPA DE FORMULACION

. La etapa de Formulamén tlene por objeto dar vnabmdad ala propuesta accnones y

actuacuones urbanisucas para el 0 |os predlos objetos del Plan de Regularlzacmn y
Manejo e - _

: : En esta etapa el |nteresado presentaré Ios slgulentes documentos

‘1. Un documento de dnagnésuco de los predlos objetos del plan de regulanzacnén y del
, érea de mﬂuenma deﬁmda en la consulta prellmmar que mcluye :

:. B el condncnon actual de las vias y los espacuos publicos, el trafico, los

~esta0|onam|entos las condncuones flSlcaS de las edlf:cacnones, los usos y Ia -
mfraestructura publuca '

_ b, La ocupaclén actual de cada uno de Ios predlos objeto del plan y de los predios
‘ B ' adyacentes especmcando Ios usos la volumetria yla dlsposxcuﬁn de areas llbres

c. Estado actual de las relacuones con Ia comunldad El |nteresado deberé anexar una
comunicacion expedlda por el departamento Admlmstratwo de Planeacion, en la que
mforme la exnstencla o no de procesos en contra del desarrollo del uso en Ia zona.

d. La concluslén general sobre los |mpactos urbamstucos determlnando y causas de
_ |os |mpactos premsando los efectos producudos sobre el entomo lnmedlato

- Determlnado el tlpo Y. causas de |mpactos se premsaré la forma en que se mmgan
los mlsmos ya sea desde la parte técnlca hasta cualqmer otra propuesta

| G 2 La propuesta del Plan de Regulanzamén y Manejo que mcluya Ios documentos yla
1 i planlmetria en Ios que se senale -

\

a. El plan de ocupacton de cada uno de los predlos objeto del plan de regularlzacuén

1 B ~yespecnﬁcando usos, volumetna alturas’ y la’ dISpOSICIon de areas. Inbres ﬁnales
) dlmensuonando antejardmesyalslamlentos * &

A 'b La mtegracnbn con Ios snstemas generales que contempla el Plan de Ordenamlento '
1 ey ',Terntonal e, g By ad, iR . _

'- _c El programa de éreas y usos

,.d Los Ind!ces de ocupacnén y construcmén

%
1
|
|
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“h. EI desarrollo de Ios mdlcadores urbanos y arquutectémcos que se establecteron en

3 Una detallada descnpcmn de Ias operaclones y las acciones planteadas para e|

- adecuado funcionamiento del uso y para la mitigacién de los impactos urbanisticos o

) _e Los volumenes prewstos Ios alslamlentos
7 f El programa de SeNlCIOS comp|ementanos
g Etapas de desarrollo prevnstas
la consulta prellmmar
fEae
L

acorde con lo establemdo en el presente articulo y que se deben refenr como minimo

oA EI programa de generacmn dotacuon adecuacmn y recuperacmn de espacno publuco'_ -
" y éreas ||bres ' : : : :

Ab La vnahdad accesnbmdad y provuslén de estacnonamlentos
' c. Provismn de servucms complementanos

- d La mfraestructura de serwmos publlcos

e El cronograma que dlscnmlne el plan de ejecucubn del proyecto sus etapas de

- desarrollo y la. temporahdad de Ias accuones determmadas para Ia mmgacubn de
1mpactos : : ~

f. Los mstrumentos urbanlstncos y de gestlén que acompaﬂan el desarrollo de las
" diferentes accmnesyoperacmnes ' e

N g Solucuén Arqmtectonlca y tecmca a |mpactos

',PARAGRAFO PRIMERO EI Departamento Admlnlstratlvo de PIaneacnén ‘Municipal
_podra requerir al interesado, por una sola vez, para que presente la documentacién
: .adlcnonal 0 Ios estudlos espeCIales necesarios para la evaluacuén dela propuesta En ,

este caso, se aphcara en lo pertmente lo establecndo en Ios artuculos 12 y 13 del o

Céd|go Contencnoso Admlnlstratlvo

En caso de que el predlo ob;eto de estud|o no pueda albergar los servicios’ requendos

‘para el buen funcnonamlento del uso pnncupal el interesado podra suphr esta carencia
“en un predio dnferente. el cual quedaré deﬁmdo en Ia resolucnén que. apruebe el Plan-
S A.de Regulanzacién y Manejo En este caso se deberé acredttar la propiedad de dicho

ay
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-

f e predro o} Ia autonzacron del propretanq para ser parte del proyecto o el |nstrumento de
g Gestlén para hacerlo parte del Plan - ,

" "-ARTICULO 7° ' RESOLUCION DE LA SOLICITUD

| El Departamento Admmlstratwo de Planeamén Mumcrpal dentro de los 20 dias hab||es

srgmentes a la fecha de. radrcacron de’ la. etapa de formulacién, se pronunciara

. _deﬁmtwamente sobre la misma. El acto medlante el cual se adopta el Plan de |
e Regularlzacron y Mane]o contendra

o a. Los reqursrtos y obhgacmnes que debe cumphr el mteresado como condrcrén para
~la aprobacrbn del plan y su vrgencla enel trempo '

' b Un cronograma especrfrcando Ios compromrsos que debe cumplir el titular del plan _
G Las normas que regiran los predlos objeto de Ia regulanzacmn

d La oblrgamén de obtener la Ircenma respectuva o el reconoctmlento de las '

edufncacnones correspondlentes dentro del término fuado en el cronograma que forma

_parte del plan, ante una Juradurla Urbana dentro de los términos contenidos en el 4
‘ Decreto 564 de 2006 o en las normas que lo modlflquen olo contemplen

- ,_e La indicacién’ para. Ios Curadores Urbano y para las autorldade< de control de lo
- establecrdo en la etapa de formulacrén del plan de regulanzacrén y manejo.

"'PARAGRAFO PRIMERO E Departamento Admmrstratrvo de Planeacion Mumcrpal

por solicitud de los interesados, podra, modlﬁcar el Plan de regulanzacrén y Manejo, de
acuerdo con Ios objetwos contemplados en el Plan |n|c|al cuando a juicio de dicha
entudad exusta una justa causa para ello debrdamente acredltada

' ARTICULO a TERMINOS

‘3‘
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| ARTICULO 10 CONDIClON RESOLUTORIA

.

El mcumphmlento de alguna de las oblugacnones del tltular del plan constatado por las‘ o
'vautoridades -del control urbanistlco dara lugar al cumplnmuento de la- condicién

resolutoria del acto admlmstratlvo que adopto el plan del acto de reconommuento

,tmplicnta en |os mlsmos

' ARTICULO 11: -RECURSO

. Contra. la resolucnon que adopta el plan de regularlzambn y manejo procederé el :

recurso de reposicion ante el Director del Departamento Adminlstratwo de Planeacion

‘Municipal, en los terrminos ¥ condlcmnes establecudos en el COdigo Contencloso '
' Admmnstrahvo ‘ . 3 v

!

ARTICULO 12 VlGENClA

La presente Resolumon nge a partlr de su pubhcamon

: Armenla mayo ‘seis (06) de dos ml l ocho (2008)

. PUBLIQUESE Y CUMPLASE ~ *

B R




